Referat fra generalforsamling i Grundejerforeningen Sct. Jacobikvarteret
tirsdag den 25. april 2023.
Dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Beretning om foreningens virksomhed, fremlzeggelse af revideret arsrapport og godkendelse af
dette.

3. Valg af bestyrelse og revisor
Pa valg er:
Claus Hembo - modtager genvalg
Nancy Pedersen — modtager genvalg

4. Forelaeggelse af budget for det kommende &r og fastseettelse af medlemsbidrag og bidrag til
vedligeholdelse.

5. Indkomne forslag

6. Eventuelt
Til sted var:
Ninna Bork Christensen, Nancy Pedersen, Carsten Lyndgaard, Henrik Thede, Claus Hembo og Jgrgen Kohls.
Jgrgen bgd velkommen og forslog sig selv som dirigent:

1. Jgrgen blev valgt som dirigent. Han konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
dermed beslutningsdygtig. 208 stemmer var repraesenteret enten direkte eller via fuldmagt, og 9
stemmer var ikke repraesenteret. Der eri alt 217 stemmer.

2. Beretning fra formanden Jgrgen Kohls, som kort redegjorde for aktiviteten i arets Igb. Beretningen
er gengivet i sin fulde lzengde her:

”Beretning om foreningens virksomhed:

Foreningens aktivitet i Igbet af ar 2022 har veeret relativt begranset. Der har vaeret afholdt 4
bestyrelsesmgder i Igbet af &r 2022 — den 25.01.2022 - 22.08.2022 — 25.10.2022 og 21.11.2022.

Forholdet omkring mulig vedtaegtsaendring ud fra generalforsamlingerne i december 2021 og
januar 2022 blev udtgmmende belyst pa sidste ars generalforsamling den 25. oktober 2022, og
alle er fuldt ud informeret om forlgbet — hvorfor dette ikke vil blive omtalt yderligere i ar.

Rensning af fliserne pa pladsen har vaeret drgftet flere gange i Igbet af ar 2022, og som naevnt pa
sidste ar generalforsamling har Flemming Schantz undersggt forskellige muligheder for afrensning
og fugning i forbindelse hermed. Flemming har opgaven, idet han ejer parkeringskalderen, og har



sammen med GF Sct. Jacobikvarteret, interesse i, at fliserne renses uden at dette har indflydelse
pa belaegningen under fliserne og lzengere ned mod taget af parkeringskalderen. Et omrade er
forsegt afrenset, og det gik fint, men der er udfordringer med den efterfglgende fugning, og dette
er endnu ikke afklaret. Bestyrelsen har efterfglgende drgftet mulighederne og dreftet disse med
andre aktgrer, som er tilbageholdende med at vurdere resultatet af en sddan afrensning og om
fugning. Pa grund af usikkerheden, har bestyrelsen besluttet at udsatte beslutningen om en stgrre
afrensning af pladsen for et estimeret belgb pa mellem 150.000 kr. og 200.000 kr. afhaengig af
udgifterne til fugning.

Som alternativ har vi indgaet en aftale med Vestjysk Have- & Ejendomsservice, som skraber alt
mos og ukrudt af fliserne — dog kun den del der stikker op over fliserne, og dermed bergrer de ikke
de eksisterende fuger. Der fejes med pustere og affaldet fjernes fra pladsen. Herefter sprgjtes
med algefjerne som efter en periode skulle sikre en ren og paen plads. Arbejdet udfgres i april
2023, og der folges op i Igbet af dret. Afskrabning og fejning med pustere er foretaget den 20. april
2023, og resultatet har pyntet pzaent pa pladsen. Udgiften i &r 2023 forventes i st@rrelsesordenen
20.000 — 25.000 kr. — et noget andet belgb.

Varde Kommune har anmodet os om at sikre, at Andelskassen sikres tinglyst kgrselsret til
pengeautomaten ved deres bygning — det er indtil videre planlagt ved adgang fra Vestervold, nar
Kirkens Hus er feerdigbygget.

Kirkens hus har gnsket at bruge grundejerforeningens plads mellem Andelskassen og Vestervold i
forbindelse med deres byggeri af det ny Kirkens Hus. Pladsen bruges kun i mindre omfang, idet
den store plads nord for Andelskassen er stillet til radighed af Claus Hembo.

Fra den 1. juli 2022 har Jgrgen overtaget administrationen af foreningens regnskab fra Aunbagl. |
forbindelse hermed opkraeves medlemsbidrag ikke lzengere via PBS, men blot ved almindelig
bankoverfgrsel i henhold til info herom. Efter et par udfald i starten kommer bidragene som
forventet, og der er ikke udfordringer herved. Overdragelsen fra Aunbgl er, som udgangspunkt
gdet som planlagt uden de store problemer.

En enkelt episode omkring Aunbgls manglende pasning af e boksen resulterede i ubetalte
regninger, men dette forhold er pa plads nu i begyndelsen af &r 2023.

Generelt har omkostningerne vaeret mindre end forventet — omtales neermere under
regnskabsgennemgang.

Sidst pa dret har der vaeret problemer med belysningen, hvor en del lamper gik ud — nogle kritiske
ved indkgrsel til pladsen. Der var brud pé flere kabler omkring parkeringskaelderen, og drsagen
kunne ikke fastslas, men udbedringen kraevede optagning af en del fliser og nedlaegning af nye
kabler — efter krav fra elektrikeren, fgr han ville udbedre skaderne. Alt lys virker nu igen, og
udgifter er med i budget for ar 2023. Det samlede belgb er ukendt, men forventes i
stgrrelsesordenen 25.000 kr. — 40.000 kr.

Udfordringerne med afgraensningen af pladsen og opgaverne har veeret droftet i bestyrelsen.
Situationen lige nu er, at pladsen nord for Andelskassen vedligeholdes delvist af



grundejerforeningen, men rédigheden er ikke overdraget til grundejerforeningen, hvorfor ejerne,
som vurderingen er lige nu, formentlig selv skal vedligeholde omradet.

Det blev dog aftalt, at grundejerforeningen fortsaetter med at holde pladsen nord for
Andelskassen efter samme princip som indtil nu — indtil der er en afklaring i forbindelse med
feerdigggrelse af de sidste byggerier.

Grundejerforeningens vicevaert er 74 ar, og der skal arbejdes pa en model for hans aflgser.
Bestyrelsen vurderer det hensigtsmaessige i at indga en aftale med et eksternt firma som helt eller
delvist aflgser for en aflgnnet vicevaert. Der er fordele og ulemper ved begge mader, men det er
en fordel, at en viceveert er til rddighed med kort varsel.

Her i det nye ar — 2023 — har der vaeret problemer med tilstoppede kloakrgr pa brandvejen ud for
boligforeningens bygning. | henhold til lokalplan og vedtaegter er det bygningsejerne, der har
udgiften med anlzaeg og vedligeholdelse af kloakanlaeg — ejerne har ret til at fgre ledninger gennem
grundejerforeningen omréde, men afholder selv udgifterne hertil. Det er hermed bygningsejerne
der fordeler udgifterne mellem sig i henhold til hvem der er koblet p& hvilke ledninger. Skaderne
er udbedret, men der mangler fortsat asfalt pa det opgravede omrade — ifgige Casten Lyndgaard
ordnes dette, ndr der laegges asfalt pa Slotsgade efter endt kloak arbejde.

Medlemsbidrag forventes uaendret pa 300.000 kr. i r 2024 og frem, indtil der er en robust
egenkapital pa over 500.000 kr., herefter vurderes bidraget i forhold til det kommende ars
udgifter. Det vurderes tilrddeligt med en robust egenkapital, idet udgifterne hurtigt bliver hgje
med sa stor en plads.

Tak for samarbejdet i det forlgbne ar.

Varde, den 25. april 2023

Jgrgen Kohls”

Beretningen blev kort drgftet, og herefter blev beretningen enstemmigt godkendt.

Jorgen fremlagde den reviderede drsrapport og uddybede de forskellige punkter, herunder specifikationer
af omkostningerne mv. Efter drgftelse af enkelte punkter blev arsrapporten godkendt uden bemaarkninger.

3. Claus Hembo og Nancy Pedersen blev genvalgt til bestyrelsen. Der var ikke andre opstillede
kandidater. Ninna Bork Christensen blev genvalgt som revisor.

4. Budget for det kommende ar blev vedtaget og fastszettelse af medlemsbidrag for det kommende 3r
blev vedtaget.

5. Dervar ikke indkommet forslag til generalforsamlingen.



6. Under eventuelt blev der drgftet fglgende:

Claus Hembo havde faet en henvendelse fra Varde Kommune angéende udsmykning af den hvide
bygning, og ville hgre grundejerforeningens holdning hertil. Han blev opfordret til at spgrge tilbage
til Varde Kommune, om dette var i overensstemmelse med lokalplanen og eventuel andre forhold i
omradet. Grundejerforeningen var positive, hvis udsmykningen af bygningen alene foregar pa den
lange side op mod de nuvaerende udsmykninger pa Andelskassen og Sushi restauranten.

| forbindelse med kommende ny lokalplan for omrédet udarbejdes en liste med opgaver, som vi
gnsker Varde Kommune overtager fra GF Sct. Jacobi Kvarteret.

Vi undersgger hos forsikringen, om GF Sct. Jacobi Kvarter kan palaegges ansvar for personskader
opstaet pa pladsen.

Dirigenten spurgte om der var yderligere til generalforsamlingen, hvilket ikke var tilfaeldet, hvorefter
generalforsamlingen blev afsluttet.

Varde den 25. april 2023
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Dirigent



